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(& la fermeture)
La Samaritaine :

@30 000 m*
de surface de
vente

@ 1 406 person-
nes y travaillant
(725 salarigs de
lo Samaritaine et
681 salariés des
co-confractants
{démonsfrateurs,
sous-traftants’...]

La clignigle
constituge de :

e 55%

de Parisiens

e 12%

de touristes

i

Une opération
de développement
durable exemplaire

Une grande vigilance sera. |
. exercee parlaVille sur:

8 les enjeux pafrimoniaux

el linserfion du nouveau:

projef dans. le. paysage

Pile e IR R R

LA REVISION SIMPLIFIEE DU PL/

UNE OPERATION D’INTERET GENERAL

Les GRANDS MAGASINS DE LA SAMARITAINE ONT

été fermés au public le 15 juin 2005 & la suite
d'un avis défavorable de la Préfecture de
police de Paris &'la poursuite de leur exploi-
tation en raison des risques d'incendie. Cet

_ensemble immobilier s'étend sur deux Tlots : le

bé&t du premier, c6té Seine, est inscrit au fitre

des Monuments Historiques; le deuxiéme,

situé rue de Rivoli, comporte plusieurs bati-
ments que dimportantes modifications inté-
rieures liees aux changements successifs
d'activités ont dénaturés.

La Vile de Paris, avec la direction de la
Samaritaine, a recherche des la fermeture
du site une solution qui permette de sauve-
garder lintégralité des activités commercia-
les aprés une mise aux normes de sécurité
incendie des bdatiments. Mais l'lexamen
approfondi des contraintes architecturales et

techniques pesant sur les batiments coté

Seine ainsi que le renforcement de la régle-

mentation (sécurité incendie, Immeubles de

Grande Hauteur, réglementation thermi-
gue ...) ont moniré que leur mise aux normes
auraif pour effet d'altérer ef d'occulter une
grande partie du patrimoine de la
Samaritaine, en détfruisant des niveaux, en
cpmporﬁmenfuh‘[ des espaces historigues
(grand escalier, veriére) et en doublant des
facades.

Dés lors, il revenait & la direction de la

Sarmaritaine de proposer un projet de restruc-

turation du site gui réponde aux objectifs d'in-
térét général en termes de protection du
patrimoine, de commerce, d'emploi, de
logement social et plus généralement de ser-
vices aux Parisiens.

Le programme mixte (commerces, loge-
ments, créche, buredux, hotel), qui reconsfi-
tue un coeur de quartier, a été approuve par
le Consell de Paris en juillet 2009. Il nécessite
des adaptations du réglement d'urbanisme
qui justifient aujourd'hui l'engagement d'une
procédure de révision simplifiée du PLU.



LES OBJECTIFS POURSUIVIS

LA REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LocAL D'URBANISME -

porte sur la reduction de I'obligation de conser-

vation des surfaces commerciales, qui devront -

représenter au moins 36% du nouveau pro-
gramme, et sur l'inscripfion d'emplacements
réservés pour la réalisation de logements
sociaux et d'une créche (la Samaritaine se situe
actuellement en secteur de protection des
Grands Magasins, oU le PLU oblige & conserver
l'intégralité de I'activité commerciale).

La rédlisation de ce Drograrﬁme mixte sup-
pose également deux autres modifications :

e la modification des filets de hauteur, portés &
25 meétres plus 6 métres de couronnement
autorisés, soit 31 métres pour tenir compte des
batiments existants dont la hauteur atteint 31,50
metres coté Rivoli et 38 métres coté Seine ;

e Une adaptation ponctuelle du fuseau de pro-
tection de la perspective du Louvre vue depuis
I"Arc de Triomphe, tenant compte de la hau-
feur existante du batiment histerique coté Seine
ef du nouveau gabarit-enveloppe proposé.

N LOCAL D'URBANISME

Détails de la décoration
ormementale des batiments
classés au titre des
Monuments Historiques

Ve des foitures et des émergences du magasin 4,
cdie Rivoli :

Perspective rue Baillet




L HISTOIRE D'UN GRAND MAGASIN “ EvVol

HISTOIRE DU SITE EN QUELQUES DATES

Ermest Cognaca-Jay et son épouse Louise Jay
fondent d'abord ensemble un premier com-
merce installé dans l'arriére-salle d'un café rue
de la Monnaie. lls vont acheter ef amenager
progressivement le bdatiment qui lui fait face
Pour ouvrir en 1870 les Grands Magasins de Ia

banisme : déplacement d'une école, sup-
pression d'une rue, création de nouveaux ali-
gnements, élargissement du quai du Louvre ...
Ce bdtiment révolutionnaire par sa structure
en acier et sa flamboyante décoration exté-
rieure congue dans l'esprit de I'Art Nouveau,

1890

Vue du Pont Neuf, la

premiére Samaritaine
enfre les rues de Rivoli,
de la Monngie et du
Pont-Neuf, constituée &
lorigine par plusieurs
immeubles mitoyens qui,
au fur ef @ mesure de
leur acquisition, ont été

Samaritaine, & l'angle de la rue de la Monnaie
et du quai du Louvre,

marque definitivement le paysage du quar-
tier. Son extension vers la Seine, réalisée par
larchitecte Henri Sauvage impose sa facade
Arf Déco qui domine de 38 métres le quai du

ENTREPRISE URBANISTIQUE ET INNO-

VATION ARCHITECTURALE

LE MAGASIN NE CESSE DE S'ETENDRE ET DE SE
fransformer jusqu'd la mort dEmnest Cognacg:
Jay en 1928. Les “agrandissements de la
Samaritaine ” qui vont s‘échelonner pendant
prés de 30 ans remodélent en profondeur le
quartier. Prenant place au milieu dimmeu-
bles résidentiels, entre la Seine et la rue de
Rivoli, la construction du magasin 2 conduite
par l'architecte Frantz Jourdain de 1904 &
1910 constitue une véritable opération d'ur-

Louvre. La” construction de cef,en-sem_ble
rompt avec les fraditionnelles méthodes de

magonnerie. L'audace architecturale accom-

pagne des pratigues commerciales pionniéres.

La Samaritaine affiche les prix, bannit le mar- -

chandage, folére le remboursement et per-
met aux clients de manipuler les articles.
Apres les années 30, aucune construction nou-
velle n'a été réalisée. Seules des campagnes
de reaménagements ont conduit & occulter
ou modifier des éléments importants du patri-
maine (magasin 4).

1905-1206

Construction du magasin
2. Sa facade habillée de
ceramique et de fer forgé
s'étend sur 30 métres rue
de la Monnaie. Elle est

alors couronnée de deux @

coupoles exotiques en
farme de bulbes qui
constitue un décor Art
Nouveau inhabituel dans
Paris. Tres décriées, elles
seront détruites au
moment de l'extension
du magasin sur le quai
du Louvre.

reliés entre eux.




1905-1906
Une vaste galerie souter-
raine est également creu-
see sous la rue de la
Monnaie pour relier les
magasins.

1926

Configu au bétiment ver-
riere, le " b&timent
Sauvage " ala méme
structure : une simple

= charpente d'acier. Mais
i aulieu d'étre nu, l'acier
est recouvert de piere &
= loa demande de lg Ville

{ de Paris. Son apparence
. est aussi plus monumen-
i tale ef sa décoration,
plus sobre, comporte de
simples formes géométri-
ques : ellipses, demi-cer-
cles, éléments de poly-

Construction de la charpente métalique de limpo-
sanfe verrere qui laisse entrer la lumiére au coeur
du magasin.

1925

¥ Mise en chantier de ['ex-
tension " Sauvage " qui
prolonge le magdsin 1930

vers le quai du Louvre. Extension du magasin rue de Rivoll (N° 4), aménage
Lo rue des Préfres Saint dans des immeubles construits au début du XIXe, Ceas
Germain I'Auxerrois est batiments, d'abord concus comme des immeubles
supprimee ef l'ancienne - de rapport & usage d'habitation, avaient été ruali-
facade, place des Eco- mentairement réameénagés par les établissements

8 /es, démolie pour per- Revillon pour y installer successivemnent bureaus,

i meftre la confinuité, magasins, réserves et ateliers de fourrure.




DECLIN DU GRAND MAGASIN ET NOUVEAU CONCEPT

LE DECLIN DE LA SAMARITAINE EST AMORCE AVEC
la fermeiure des Halles qui entraine une perte
substantielle de clientéle, puis avec l'ouverfure
d'un concurrent de poids, le Forum. Les modes

de consommation évoluent avec le dévelop--

pemant des moyennes surfaces spécialisées et
du commerce de périphérie. En 2001, le
groupe LVMH (Louis Vuitton-Moé&t-Hennessy)
devient propriétaire de 55% du capital de la
Samaritaine avec l'objectif de renouveler
limage du Grand Magasin et d'aifirer une
clientéle jeune et active. La Samaritaine se
concenire alors sur ses magasing principaux 2
et 4, Dans les années 98-99, le rez-de-chaussée
et le premier éfage ont &été entigrement réno-
vés ainsi gue la passerelle reliant les magasins 1
et 4. Enfre 2002 et 2005, d'importants fravaux de
sécurité et d'amélioration sont réalisés. Prés de
30 000 m? de surface de vente sonf reorganises.
Au moment de la fermeture, la Samaritaine
atfirait encore 10000 & 20 000 clients par jour.
Concemant llot 4, les Grands Maggasins n'ont
jamais investi que la partie inférieure du bdti-
ment rue de Rivoli, le reste de limmeuble res-

tant dévolu & une fonction d'entrepdt.

hagasind

répartition des surfaces existantes
B ilot 4 1 18.232 m?
| jourdain plateaux : 25.547 m?
. — jourdain verriere : 17.141 m2 ,
i sauvage : 16.677 m?

i i g j N |
Vue d'ensemble de lo Samaritaine depuis le Ponf Neuf
en 1974



UN PROJET DE REVITALISATION URBAINE

LES ENJEUX

SITUE DANS LE COEUR HISTORIQUE DE PARIS, EN
bord de Seine et au centre géographigue de
l'agglomération parisienne, le quartier de Ia
Samaritaine est un lieu d'exception. La
restructuration de cet ensemble dont I'em-
prise est & peu prés équivalente a celle du
Grand Palais, des Halles ou du centre
Georges Pompidou, est l'opportunité :

e de revitaliser le tissu économique du quartier
d'une part, gréce & un nouveau format de
commerce en adéquation avec I'évolution
des modes de vie et le rajeunissement de Ia
clientéle du quartier et d'autre part, gréce &
un pdle d'activités économiques générateur
de flux et createur d'emplois ;

e de donner une impulsion & la diversité
socidle et générationnelle dans I'arrondisse-
ment en pallient le mangue de logements
sociaux et d'équipements de péﬂfe enfance
pour permetire aux ménages modestes et
aux familles de s'y maintenir ;

e de réaliser un projet 4 la fois respectueux du
patrimoine et }::’rcaposcur'nL une architecture de
grande qualité poursuvivant la tradition d'inno-
vation architecturale qui a fait la réputation
de la Samaritaine depuis le siécle dernier ;

e d'entreprendre une opération exemplaire
de développement durable au coeur de Paris.

ﬁepéres
+ 5% : c'est la hausse

du nombre d'habitants
dans le 1# arrondisse-
ment enfre 1999 et
2005. L'augmentation
du nombre de jeunes
actifs célibataires
confraste avec la faible
part des jeunes ména-
ges avec enfants (sensi-
blement inférieure ¢ Ia
moyenne parisienne)
dissuadés de s'y instailer
par le niveau élevé des
prix immobiliers et le fai-
ble nombre de loge-
ments sociaux et fami-
liaux au centre de Paris.

513 logementis
sociaux, soit 5% des
résidences principales :
c'est ce que compte
avjourd’hui le 1% arron-
dissement. Malgré les
logements liés & l'opé-
rafion des Halles dans
les années 70 et les
147 logements saciaux

financés de 2001 ¢ 2007,
le parc social est encore
réduit. La création d'une
centaine de logements
sociaux dans le nouveau
projet augmentera de
20% l'offre actuelle.

10 000 & 20 000 visi-
teurs par jour : o
Samaritaine formait un
péle d'attraction com-
mercial iriguant le
quartier environnant.
Avec sa fermeture, des
commerces de proxi-
mité ont été contraints
de modifier leur offre ef
de licencier du person-
nel pour tenir compte
d'une baisse de fré-
quentation. Le projet,
avec notamment la
création de bureaux et
d'un hétel, devrait aug-
menter sensiblement la
fréquentation par rap-
port & 2005, avant fer-
meture.




LE PROGRAMME

LA NOUVELLE SAMARITAINE COMPRENDRA ENVIRON 67 000 M2 DE SURFACES DE PLANCHER

e le commerce restera lactivité identitaire du site et occupera trois
niveaux : rez-de-chaussée, sous-sol et premier étage. L'offre intégrera
des services aux habitants, notamment un commerce alimentaire.

e 7 000 m* représentant une centaine de logements sociaux seront
crées rue de I'Arbre Sec.

e Une créche de 60 berceaux, ouverte aux habitants du 1%, sera aména-
gée dans le projet. Cette création dans 'un des secteurs les plus denses de
larondissement, augmentera de 30% l'offre actuelle qui est de 209 places.

e Les bureaux et un cenfre de conférences seront situés dans limmeuble

“ Jourdain Veriére " et en superstructure au-dessus des commerces. Seule
affectation possible pour ces surfaces aux contraintes lourdes, les bureaux

genereront un nombre important d'emplois avec un fort impact sur l'acti- .

vite économique du quartier (commerces, restauration, services ...).

e Un hotel occupera les 13 niveaux de “ limmeuble Sauvage ", du 25 sous-+

sol au 10°™ etage. Par sa situation géographigue exceptionnelle, larchitec-
fure et I'histoire du b&timent, il a vecation & devenir une nouvelle destina-
fion touristique parisienne, renouvelant limage du quartier. Il sera & la fois
créateur d'emplois directs et générateur d'une nouvelle animation sur le
quai du Louvre et le Pont Neuf. Sa terrasse panoramique, qui fut I'un des
principaux attraits touristiques de La Samaritaine, restera ouverte au public.
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PRINCIPES D'ORGANISATION

Eglise Saint Germai
[Auxerois
Ecole

Rue de I'Arbre Sec 4,

REZ-DE-CHAUSSEE

Logements
Commerces,

Rue de I'Ecole

Logements
Commerces

Seine

¢ S N
Restaurants | TN =
L Pface ! T}

e defy R o Elr

B Vemirs, e,

_—

Immeuble * Pelle a tarte "

AU coeur du projef, un nouveau “ passage " parisien, avec de multiples ouvertures
ef une perspective ouverte sur la Seine depuis la rue de Rivoll.

La dédensification du site (- 14 000 m? par rapport aux surfaces existantes) permet-
fra d'ouvrir cetie rue intérieure & la lumiére et de donner plus de générosité aux
espaces communs - patio, place ...).




1* ETAGE
Logements Eglise Saint Gema L
! ’ ogements
Iw% TAuxerrois Commerces
i i Ecole -
£ ¢ 'Ecole _ Rde I'Arbre Sec o
3 Yammaani’ 6

- ol

@I Commerces/Restaurants

. @ Byreaux

- Logements

S Atrium et patios

| A Logements hors périmétre

Immeuble “ Pelle a tarte "

Le passage inférieur se prolonge au premier étage et bénéficie de la lumiere du
Ur apportée par les différentes ouvertures. Il est accessible au public.

_Repéres
Prés de 2 200 emplois devraient &ire
créés dans le cadre du nouveau pro-

gramme.

Logements
Commerces

ETAGE COURANT

Logements
Commerces

Rue de I'Ecole

Seine

Immeuble “ Pelle a tarte "

Les logements sont situés au calme rue de ['Arbre Sec. Ils bénéficient & l'arricre

d'Une cour végéfalisée.
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L'INSERTION URBAINE

LE RESPECT DU LINEAIRE DE LA RUE DE RIVOLI ET DE LA PERSPECTIVE HISTORIQUE

BATIMENT SAUVAGE

BATIMENT JOURDAIN VERRIERE

BATIMENT JOURDAIN PLATEAUX

Couronnement maximum +31.50
+31.00m - T prr s S SO T N S SR _
Filet proposé [‘Lt 7 ’ g
I 1 7 i
+25.00m i ey g s e e —= _ Couronnement actuel
W Z B W 0 +2400m
i :

~ H=25m:

- rue de la Monnaie

LES FILETS DE HAUTEUR FIGURANT AU PLU EN BORDURE
de voie permettent de définir la hauteur des
batiments et leur couronnement. Les batiments
existants, qui culminent & plus de 38 métres
(batiment Sauvage), 32,50 metres (batiment
Jourdain Verriére) ou 31,50 métres (autres béti-
ments) depassent aujourd’hui trés largement
les possibilités actuelles du reglement.

——— bleu marine (filet proposé) - H=18m:

Il est donc proposé de relever Ia hauteur
autorisée & un niveau représentant la hau-
teur moyenne du bati existant. Le filet corres- b
pondant autorisera une hou’reurzde vertficale
de 25 metres depuis le sol, surmontée d'un
couronnement moximum.dllcnf de 3 métres
pour les voies les plus éfroites (rue Baillet)
4 6 meétres pour les voies les plus larges

Filet actuel
+18.00m

[
L
7o
A
1
i

rue de Rivoli

bleu clair (filet actuel)

(rue de Rivoli).

La modification des régles de volumétrie
s'inscrit dans une démarche de dédensifico-
fion du site, ménageant des patios intérieurs
assurant un meilleur éclairage et un traite-
ment plus harmonieux et esthétique des
émergences et saillles en toiture.

o

|




L’AXE HISTORIQUE ALLANT DE L' ARC DE TRIOMPHE A
I'Hétel de Ville est protégé au Plan Locdl
d'Urbanisme par un fusecau de hauteur. Ce
disposifif infroduit dans les années 70 interdit
la réalisation de constructions pouvant alté-
rer la vision de |'axe historique depuis ' Arc de
Triomphe. Plusieurs b&timents dépassent tou-
tefois le niveau auforisé par le fuseau comme
le Louvre, I'Hotel de Ville, I'église Scint-
Gervais ou le bdtiment historigue de la
Samaritaine situé coté Seine.-

LA RrEvisiON DU PLU NE REMETTRA PAS EN CAUSE
'existence de ce fuseau mais I'adaptera sur
le sife de la Samaritaine pour fenir compte du
b&ti existant et autoriser un dépassement
mineur (représenté ci-contre) pour le réamé-
nagement des batiments:

Les constructions seront concues de facon @
menager des transparences en des
e

ssous du

volume autorisé.

 CEE————

Montage photo / vue depuis ['Arc de Tricmphe

N

{9 | VAL s 5 i ‘ : i b
‘J_,’ :volume maximum consiructible sur I'iiGt * Jourdain " @ :volume de I'immeuble existant " Sauvage
(hauteur max. : 31 meéfres) (hauteur max. : 38 mefres)

11




Calendrier

6, 7 e1 8 JuiLLer 2009 -
vote du Consell de Pdris eéngageant
I revision simplifiee du FLY

surle sitfe de la Samarifaine.:

7 DECEMBRE 2009 A 19130 -

réUnion publique de concertation.

Du & anvier 2010 AU 10 révrie 2010 -

‘enguéte publique sur ld révision simplifiée du

. Plan Local d'Urbanisme relafive a l'opé‘rgi‘ionl

Deécemere 2009 - sepremere 2010 :
chantier de curcdge et de désamianiage
eT'éIdborQﬁon du projet par les architectes.

4= TRIMESTRE 2010 :
encuéte publicue surle projef
et son impact.

S 2%% TRIMESTRE 2011 :
debut du.chantier de la nouvelle Samaritaine.

e la nouvelle Samarit

MAIRIE DE PARIS
DIRECTION DE L'URBANISME

Infos pratiques

SITE INTERNET

www.urbanisme.paris.fr -

ENQUETE PUBLIQUE

du 6 janvier 2010
au 10 février 2010
Mairies des 17 et 8™ arrondissements

Un registre sera disponible sur place

VOS CONTACTS
MAIRIE DE PARIS
Direction de ’Urbanisme

. Sous-Direction
des Etudes et des Réglements d’Urbanisme

17 boulevard Morland
75181 Paris cedex 04

Toute Finla ur ta ville |

® parls g
IRfQLes7

T R e S TR e

i
|
{
1
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" Conception : Mairie de Paris, Direction de I'Urbanisme - Décembre 2009 - Dépdt Iégal en cours
Crédits photos : Archives de La Samaritaine - Bibacolor - Chevojon - Interatlas Cities Revealed - Mairie de Paris, J. Leroy, 6. Picard




