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Enquéte publique préalable
a la délivrance des permis de construire

Demandes de permis de construire
PC 075101 11V 0026 et PC 075 101 11 V 0027
Déposées par SA Grands Magasins de la Samaritaine

portant sur, d’'une part, le batiment RIVOLI
2-6, rue Baillet - 23-25, rue de la Monnaie -
26- 36, rue de I’Arbre Sec - 77-83, rue de Rivoli (Paris 1°" arrondissement)

et d’autre part, le batiment SEINE
1-7, rue Baillet — 2-4, place de I’Ecole - 2-12, quai du Louvre -
1 -21, rue de la Monnaie — 2-22, rue de I'Arbre Sec (Paris 1°" arrondissement)

Enquéte publique du 20 décembre 2011 au 25 janvier 2012 inclus

Registre n°1-2
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En exécution d’un arrété du Maire de Paris du 14 novembre 2011,

Je soussigné (e) M. xomumigue . [nnnaud

Ai ouvert ce jour, le présent registre contenant 52 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné

a recevoir les observations du public durant I'enquéte publique.
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Paris, le 9 janvier 2012

- | 5
A et MJ Delagneau propriétaires bailleurs des 8 et 8bis rue Baillet , u &
G b

Enguéte publique Bouchardeau du 20/12/2011

Nous avons consulté I'enquéte publique dit Bouchardeau, le 21 décembre, avec Madame Dominique
Pelard, et avons déja a émettre, a titre personnel, un certains nombre de points allant a l'encontre de
notre cadre de vie, ou entrainant des nuisances:

En effet:

* Surélévation de 3 ou 4 niveaux a 7 niveaux des héberges des deux cotés de la rue Baillet

* Surélévation de la passerelle non plus du ler au 3éme étage au dessus de la rue Baillet, mais
une passerelle de 4 niveaux allant du 2éme au 5éme étage, ce qui par l'adjonction d'un
auvent de 11m de large (2fois plus que la largeur de la rue!)au niveau du premier étage, fait
de facto de la rue Baillet une rue en cul de sac, afin de créer pour la Samaritaine/IVMH une
sorte de rue privative afin de lier les deux batiments de part et d'autre de la rue Baillet, la
« coulée verte » n'ayant pu étre réalisée, entre les quais de Seine et la rue de Rivoli.

* Par ailleurs de nombreuses servitudes apparaissent dans la rue Baillet :
Servitude d'entrées sorties :
on compte jusqu'a
13 entrées/sorties dans cette rue : une porte de local transfo, une porte gardiennage, un sor
parking pour piétons, 2ou 3 portes de secours, 4 portes doubles entre le batiment Sauvage et
le batiment Rivoli, porte de la créche, porte restaurant etc...

Servitude de bruit (dépose/reprise enfants a la créche, passage piétons d'un batiment  I'autre
de part et d'autre de la rue Baillet,( bruit amplifié par I'étroitesse de la rue et la hauteur des
héberges)

Servitude « visuelle » : appartements avec sorte de bow-windows, a 4m50 de nos
appartements alors que la solution aurait été sans doute de faire I'ensemble des
habitations rue de I'Arbre Sec.Proximité pouvant générer aussi des nuisances sonores en
particulier 1'été.

Servitude « zénitale : luminosité ensoleillement de la rue Baillet
réduits d'autant par la hauteur des héberges, malgré I'étude ponctuelle sur le batiment 10!

* Aucun plan ne fait apparaitre l'intégration des batiments 8/8bis,10 rue Baillet, dans le projet
Samaritaine.

* En conséquence.il est impératif d'obtenir une coupe transversale Nors/Sud sur chacun des
batiments, faisant apparaitre les hauteurs des héberges des batiments futurs par rapport aux
batiments existants (détails des décrochement et de raccordement des superstructures de
cette zone)

* Les zones d'habitation devraient se situer rue de I'Arbre Sec et non rue Baillet, afin de
préserver une quiétude toute relative de cette rue étroite, et de minimiser les nuisances, en
particulier sonores.

* Les entrées des immeubles existants rue Baillet auraient du étre intégrées a un schéma
directeur( circulation piétonnier — automobiles — livraisons — déménagements — sécurité ...)

* Il est impératif que la Samaritaine/LVMH effectue une étude de bruit pour les riverains de

its immeubles pris en sandwich, et les moyens a mettre en oeuvre pour y pallier.

-
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Ensemble rue Baillet
10 rue Baillet Le 12 janvier 2012
75001 Paris

Premiers commentaires et questions
sur le dossier d'enquéte publique « Bouchardeau

La premiére chose qui frappe lorsqu'on compare les plans des dossier de demande
de permis de construire et la maquette présentée dans la Maison du site, c'est la
non conformité de cette maquette par rapport aux plans et dossiers de la demande
de permis de construire et du dossier d'enquéte publique.

Le plus visible c'est l'inexactitude des représentations des emprises hors sol rue
Baillet :

La maquette montre une passerelle de 3 niveaux (du 2 éme au 4éme étages) alors
que ce sont 4 niveaux qui sont prévus (2 éme au 5 éme étages) sur les plans de
demande de permis de construire,

Idem pour I'immense auvent en verre recouvrant en couvercle une proportion non
négligeable de la rue Baillet, sur environ 50m? de surface (environ 10mX5m) prévu
sur les plans, et « oublié sur la maquette.

Autre inexactitude a l'arriéere des immeubles des 8, 8' et 10 rue Baillet: les
surélévations prévues sur plans des immeubles a réhabilités en logements sociaux
qui se trouvent derriére les immeubles des 8, 8' et 10 rue Baillet, (augmentation de 2
a 4 étages environ), sont trés pudiquement absentes de la maquette... Etonnant cet
oubli, non ?

Par ailleurs en terme de préservation de I'environnement des riverains habitants de la rue
Baillet, en dehors d'une enquéte de luminosité /ensoleillement de I'impact du projet sur
nos immeuble...laquelle conclut contre toute attente, qu'en dépit des surélévations petites
ou grandes tout autours de nos immeubles, nous ne perdrons rien (??!) et voire méme,
que moi-méme empressement (Pte de I'association de défense de riverain copropriétaires,
«Ensemble rue Baillet » je vais...(Oh miracle !)... gagner de la luminosité a l'issu du
projet. Alors méme qu'il n'y aura aucune diminution de hauteur des héberges, ou recul de
batiment face a nos immeubles (a l'inverse, il y a sur les plans une avancée d'environ un
meétre de large de terrasse sur la rue Baillet, la ou se trouve actuellement une courbure de
toiture en zinc).

Mais naturellement il sera difficile de prouver la supercherie qui provient surement d'une
communication de cotes de l'état des lieux de la toiture de la Samaritaine avant
travaux...un peu faussée, peut-étre par la "généralisation" a tout le dernier étage, des
quelques emergences techniques actuelles (de petite surfaces) en toiture du magasin 2....
Il n'y a aucune autre explication...

Nous n'avons pas non plus vu dans le dossier de la présente enquéte publique, une
étude de I'impact du bruit dans la rue Baillet "avant/aprés le projet Samaritaine"”, et
ceci alors méme que la situation va énormément changer.

A
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En résumé

-- Surélévation de 3/4 niveaux a 7 niveaux des héberges généralisés, des deux cotés
de la rue Baillet, et donc accentuation de I'effet canyon de cette rue trés étroite.

-- Construction d'une passerelle non plus du 1er au 3 étage, au-dessus de la rue
Baillet, mais une passerelle de 4 niveaux du 2éme au 5éme étage. Ce qui va faire de
la rue Baillet un cul de sac au-dela du premier niveau de la passerelle a savoir le
2éme étage),

-- Création d'un auvent de trés grande taille 3 5 m de hauteur au dessus de la rue
Baillet, et d'une superficie d'environ 50m? voire plus!.

Cet auvent est destinée a établir une continuité entre les deux ilote (Rivoli et Seine)
et d'amener les clients a se considérer dans un espace unique. Il s'agit donc d'une
tentative de "privatisation de fait" de la rue Baillet aux horaires d'ouverture du
complexe Samaritaine envisagée.

Enfin, face a nos immeuble, un grand nombre de servitudes : une porte de local
transfo, une sortie parking pour piéton, 2 ou 3 sorties de secours (plan assez
difficile a déchiffrer pour des profanes), une entrée de créche associative.

Bref, la modification parfois sur 3 niveaux des hauteurs des batiments de la
Samaritaine sur tout ou partie des deux coté de la rue Baillet et la nouvelle
passerelle (destinée pourtant semble t-il, qu'aux espaces de bureaux et non au
public), va accentuer l'effet canyon de notre rue déja exigiie (4,50m coté rue de
I'Arbre-sec, face a nos immeubles et environ 6m, a I'opposé c6té rue de la Monnaie),
va considérablement augmenter I'effet caisse de résonance de la rue Baillet alors
méme que tout est fait pour que la fréquentation de la rue soit décuplée.

De surcroit,
-- Les étages en vis a vis de nos immeubles autrefois consacrés a des espaces
commerciaux, de bureaux ou de réserves, c'est a dire pas générateurs de nuisances
sonores vont étre remplacés (avec création d'un étage minimum supplémentaire,
par des logements (sociaux). Ce qui fait que nous aurons a l'avenir en vis a vis
direct, des voisins habitants, a 4,5 ou 5m de distance de notre facade. Cette
proximité ne manquera pas d'étre une source permanente de troubles de voisinages
notamment sonores que l'étroitesse accentué de la nouvelle rue Baillet va amplifier,
rendant probablement méme la vie normale des habitants de ces logements
dérangeantes, les uns pour les autres...

Il conviendra donc d’obtenir que soit réalisée une étude de bruit (avant/aprés projet

Samaritaine), pour les riverains habitants de nos petits immeubles pris en sandwich
entre les deux ilots (Rivoli et Seine).

Le projet Samaritaine qui a bénéficié d'une révision simplifiée du PLU dérogatoire
par rapport au PLU de Paris de 2006, affichait pourtant une dé densification du site.

En réalité, les deux ilots commerciaux et de bureaux de la Samaritaine (Rivoli et
Seine), bénéficieront de 2 vastes cours intérieures végétalisées (sir, que ce sera
trés beau!) destinées a améliorer la luminosité et I'esthétique des batiments de la
Samaritaine. Au détriment des espaces mitoyens concernant notamment les
riverains habitants la rue Baillet (nos immeubles et les logements sociaux donnant
sur cette rue). La dé densification est évaluée globalement, mais bénéficie
uniquement a la Samaritaine

Et ce qui est bon pour la Samaritaine et son commerce ne I'est pas pour les



riverains...au détriment desquels la Samaritaine récupére les m? perdus par la
création des cours intérieures.

Dommage que la Ville de Paris ne soit pas attentive au bien étre des parisiens
riverains et considére (de facto) que le commerce de luxe prime sur la qualité de vie
des riverains de la Samaritaine...

Conclusion

Ce ne sont pas les logements sociaux qui justifient I'augmentation des héberges
mais la création de cours intérieures dans les deux ilots de la Samaritaine.

Résultat : dé densification pour les espaces de bureaux et commerces et
densification forte pour les riverains habitants (actuels et a venir...).

Toutes choses qui n'ont pas été exposées lors de l'enquéte publique pour la
révision simplifiée du PLU Samaritaine de I'an dernier. A I'époque les deux vastes
cours intérieures envisagées n'étaient pas annoncées a la population invitée a se
prononcer sur la révision du PLU.

La révision du PLU Samaritaine n'était a I'évidence qu'une sorte de "chéque en
blanc" accordé a la Samaritaine : I'attribution d'un gabarit dérogatoire y compris
pour l'élaboration d'un projet différent de celui qui était globalement décrit au
moment de I'enquéte publique de révision du PLU.

Dominique Pelard

Pte de l'association
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La Samaritaine

Elle versait généreuse avec la grace de I'art nouveau, I'eau de sa jarre sur la face
de la mince boite de carton couleur jaune paille, d’ol je tirais avec une adresse
tout enfantine les petits sachets de poudre fine qui transformaient I'eau de la
fontaine en pétillante limonade.

De |a ce préjugé favorable envers la Samaritaine parisienne.

Salariee dans le quartier, je I'ai découverte a 'occasion de ma pause meéridienne,
parcourant, de couloirs en passerelles, ses rayons dispersés a travers rues et
maisons. On trouvait tout & la Samaritaine. Les cahiers de la rentrée et les jouets
de Noél, les tentures du salon et |a planche a repasser, le bureau des enfants et le
linge de maison. Au rayon « parfumerie » les parisiennes d’un jour ou de toujours
se faisaient les ambassadrices des grandes marques frangaises. C’est au cours de
ces péregrinations que j'ai découvert la terrasse de la maison mere surplombant la
Seine. Une vue a vous couper le souffle. Une vue a consoler une exilée de ses
cheres Pyrénées. Un instant de réve qu'on pouvait s’offrir pour le prix d’un petit
café, attablé au modeste self aménagé sur le superbe belvédére. Un moment de
bonheur a partager avec les employés du magasin ou du quartier, les touristes
emerveillés de leur découverte. Dans la splendeur du paysage, méme les pigeons
enivrés, avait I'audace de venir vous picorer dans la main. La nous revenaient en
mémoire les vers de Flavien Monod dédiés a la Seine, qui « traine d'ile, en ile,
caressant le Vieux Paris, qui chante son amour pour Paris ». Ainsi tout doucement
dans la lumiere changeante du paysage parisien, au fil des saisons, les clients de
ce grand magasin populaire tombaient amoureux de la belle Samaritaine
contemplant Paris et la Seine.

On enrage d'imaginer que cette vue unigue au monde puisse un jour étre
exclusivement réservée a un petit nombre de privilégiés, ces 80 clients d'un hotel
de luxe, hotes fortunés et blasés, qui peuvent payer et qui d'ailleurs, bien souvent
ne payent méme pas eux-mémes.

La Samaritaine, embléme de la France, laborieuse, populaire, généreuse, a légal
de la Tour Eiffel, a suffisamment de classe pour figurer au patrimoine mondial de
lhumanité. Sa terrasse peut rivaliser avec celles des superbes gratte-ciel new-
yorkais. Elle doit rester accessible a tous, publique.

Le peuple de Paris a droit a ce luxe, a cette beauté.

Merci a la Mairie de Paris d’avoir permis aux Parisiens et aux habitants d’'lle-de-

France d'exprimer leur point de vue sur ce lieu sublime au ceeur de la capitale.
C
EstHe PenoullH
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Commentaires et demandes de |'association « Ensemble rue Baillet »
concernant le projet Samaritaine en cours d'enquéte publique

Afin de mettre fin a tout éventuel procés d'intention particulierement injuste, qui pourrait nous étre
fait, notre association tient a préciser en préambule, que tous ses membres sont trés
favorables & la rénovation des magasins de la samaritaine, dont la fermeture il y a presque
7 ans, a sinistré économiquement le quartier tout entier (notamment ses commergants
riverains) et qui a dégradé la qualité de vie des riverains copropriétaires de la rue Baillet que nous
sommes (rue & 'abandon devenue sale et dangereuse).

Nous sommes trés favorables a la création de logements réellement sociaux et trés
sociaux, ainsi qu'a la création d'une immense créche associative, qui bénéficierait
réellement aux résidents du 1er arrondissement.

Nous aimons el apprécions notre quartier que nous espérons voir renaitre le plus rapidement
possible dans le respect de tous, mais notre association refuse que ceci soit fait au mépris de
nos droits et de notre qualité de vie.

Enfin, notre association déplore I'absence de concertation ayant présidé a la préparation de
ce projet, qui aurait surement permis de trouver des aménagements alternatifs, convenant
a toutes les parties concernées par celui ci, ceci en dépit de nos demande répétées auprés de
la Samaritaine /LVMH et de fa Ville de Paris.

hekd kk hkk

Le dossier d'enquéte publiqgue ne semble pas contenir une étude d'impact des
conséquences environnementales du projet Samaritaine sur les immeubles existants rue
Baillet au 8, 8' et 10. Or le projet de la Samaritaine va impacter considérablement cette
petite voie publique étroite, et ses habitants.

Il nous semble qu'avant cléture de l'enquéte publique en cours et l'obtention du permis de
construire, la Samaritaine devrait fournir une étude détaillée des conséquences de son projet en
matiére d'environnement, notamment le bruit, mais aussi d'hygiéne et de sécurité etc, sur les
habitants des logements des 8,8' et 10 rue Baillet,

L'étude de la situation sur tous ces plans avant et aprés réalisation du projet ne semble pas avoir
éte faite. Sauf erreur de notre part elle n'est pas disponible dans le dossier d'enquéte publique.
Nous demandons que cette étude soit réalisée et que la durée de l'enquéte publique soit
prolongée en conséquence pour permettre qu'elle soit produite.

Car le projet va entrainer de fagon évidente :
°1) Un effet canyon accentué de la petite rue Baillet, par :

- la surélévation généralisée des héberges a 28m (voire plus), de chaque coté de la rue,
y compris dans le trongon qui culmine a 18 m actuellement...
Ceci est une des conséquences de la révision simplifiée du PLU décidée par le Conseil de Paris
en juillet 2010, mais de surcroit, le projet Samaritaine a bénéficié I'été dernier, d'une décision
favorable du Conseil de Paris concernant cette fois-ci d'autorisations particuliéres rue Baillet,
d'aménagements hors sol (notamment), permettant a la Samaritaine (si le permis de construire en
cours d'instruction était accordé sans restriction).

— I'élévation de 4 niveaux (2éme au 5éme étages) de la passerelle au lieu de 3 (1er au
3éme étage) existant actuellement, entre I'ilot Rivoli et I'ilot Seine,

— et la création un immense auvent/toiture de verre de plus de 50m? couvrant pour partie

la rue Baillet.

2°) Un accroissement considérable des sources de nuisances sonores diverses rue Baillet
En effet, alors méme que la rue Baillet, va faire I'objet d'une amplification de son effet

L
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« caisse de résonance » structurelle (couloir d'environ 5m de large sur 28m de haut, avec
des fagades majoritairement constituées de métal et de verre répercutant bien le bruit etc),
tout est mis en ceuvre pour parvenir de facto a une multiplication des sources de nuisances
sonores dans la rue Baillet.

A savoir:

— création de logements (sociaux ou pas, le probléme serait le méme) en place d'espaces
de bureaux a environ 5 m des fagade des immeubles des 8, 8' et 10 rue Baillet qui ne peuvent
qu'entrainer d'incessants troubles de voisinage, surement méme en mode de vie normale...en
particulier I'été.

— aménagement de la rue Baillet destiné a y permettre un passage massif de la clientéle
(auvent couvrant une partie de la rue, création de facades vitrées largement ouvrables pour créer
un effet de continuité entre les 2 llots Samaritaine).

— création d'une créche associative, dont I'entrée sera rue Baillet, qui va tout naturellement
engendrer des allées et venues, et des attroupements, forcément sonores dans un espace
devenu trés confiné et résonnant bien.

Conclusion

Ce projet n'ayant fait I'objet d'aucune concertation avec les riverains directement impactés
par sa réalisation, il n'a pas été possible en amont de la demande de permis de construire,
de signaler tant a la Samaritaine qu'a la Ville de Paris (restés sourdes a nos demandes de
dialogues depuis 5 ans (*), les atteintes que ce projet allaient porter aux riverains
copropriétaires de la rue Baillet que nous sommes et de faire évoluer le projet de fagon
satisfaisante pour toutes les parties. Ce qui a I'évidence était possible, avec un peu de
bonne volonté.

C'est pourquoi, nous demandons publiquement ce jour, & I'occasion de cette réunion
d'information, la réalisation d'une étude d'impact environnementaie compléte du projet
Samaritaine/LVMH sur nos immeubles des 8, 8' et 10 rue Baillet. Ainsi que la prolongation
de la durée de I'enquéte publique dite « Bouchardeau » nécessaire a la production de cette
étude d'impact.

Pour notre association, il est évident que des projets alternatifs étaient parfaitement
possibles, respectant les droits et devoirs de chacun.
Notre association est préte a faire part de ses suggestions a ce sujet.

Le 16 janvier 2012

D. Pelard
¢ I'association « Ensemble rue Baillet »
Siége :
10 rue Baillet
75001 Paris

(*) Y compris lors de notre recours gracieux contre le PLU Samaritaine, auprés de la Mairie de
Paris, qui n'a méme pas daigné y répondre. Nous obligeant a faire un recours devant le Tribunal
administratif, pour enfin nous faire entendre.
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Réaction d'un architecte a la facade en verre du projet Samaritaine

I too can rise to a rant at the mediocrity of thinking and paucity of architectural skill
found in so much work that is being passed off as cutting edge or progressive. It's a case
of 'The Emperor's Clothes' more like.

I cannot understand why glass is still mistakenly regarded as an invisible or immaterial
element, whereas in terms of form it palpably establishes a plane which reflects light
every bit as much as transmits it, leaving aside the effects of grime & staining.

It has its uses and its place but it is too often a reductive response to the context, as in
buildings which are ' in keeping' because they will 'reflect the context" !

IMHO they might as well embalm the building !

Moi aussi je peut lancer une diatribe envers la médiocrité de la pensée et la rareté des
compétences architecturales qu'on discerne dans tant de travail qui se fait passer pour
étre de pointe ou de 'avant-garde. Ca ressemble plutdt un cas des «habits de
'empereur".

Je ne comprends pas pourquoi le verre est encore a tort considéré comme un élément
invisible ou immatériel, alors qu'en termes de forme ii établit palpablement un plan qui
refléte la lumiére tout autant qu'il la transmet, sans compter les effets de la saleté et les
taehes, ; ; -

Il a son utilité et sa place mais il est trop souvent une réaction réductrice au contexte,
comme dans les batiments qui sont «dans le respect», car ils reflétent le contexte!

A mon avis, ils pourraient aussi bien mettre le batiment sous catafalque !
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¢ Surélévation de 3 ou 4 niveaux a 7 niveaux des héberges des deux cotés de la rue Baillet

* Surélévation de la passerelle non plus du ler au 3éme €tage au dessus de la rue Baillet, mais
une passerelle de 4 niveaux allant du 2éme au Séme €tage, ce qui par l'adjonction d'un

auvent de 11m de large (2fois plus que la largeur de la rue!)au niveau du premier ¢tage, fait
de facto de la rue Baillet une rue en cul de sac, afin de créer pour la Samaritaine/LVMH une
sorte de rue privative afin de lier les deux batiments de part et d'autre de la rue Baillet, la

« coulée verte » n'ayant pu étre réalisée, entre les quais de Seine et la rue de Rivoli.

* Par ailleurs de nombreuses servitudes apparaissent dans la rue Baillet :

Servitude d'entrées sorties :

on compte jusqu'a 13 entrées/sorties dans cette rue : une porte de local transfo, une porte
gardiennage, un sor parking pour piétons, 2ou 3 portes de secours, 4 portes doubles entre le
batiment Sauvage et le batiment Rivoli, porte de la créche, porte restaurant etc...

Servitude de bruit (dépose/reprise enfants 4 la creche, passage piétons d'un batiment a l'autre
de part et d'autre de la rue Baillet,( bruit amplifi¢ par l'étroitesse de la rue et la hauteur des
héberges)

Servitude « visuelle » : appartements avec sorte de bow-windows, a 4m50 de nos
appartements alors que la solution aurait été sans doute de faire I'ensemble des
habitations rue de I'Arbre Sec.Proximité pouvant générer aussi des nuisances sonores en
particulier I'été.

Servitude « zénitale : luminosité ensoleillement de la rue Baillet
réduits d'autant par la hauteur des héberges, malgré I'étude ponctuelle sur le batiment 10!

* Aucun plan ne fait apparaitre I'intégration des batiments 8/8bis, 10 rue Baillet. dans le projet
Samaritaine.

* En conséquence,il est impératif d'obtenir une coupe transversale Nord/Sud sur chacun des
batiments, faisant apparaitre les hauteurs des héberges des batiments futurs par rapport aux
batiments existants (détails des décrochement et de raccordement des superstructures de
cette zone)

* Les zones d'habitation devraient se situer rue de I'Arbre Sec et non rue Baillet, afin de
préserver une quiétude toute relative de cette rue étroite, et de minimiser les nuisances. en
particulier sonores.

* Les entrées des immeubles existants rue Baillet auraient du etre intégrées a un schéma
directeur (circulation piétonnier — automobiles — livraisons — déménagements — sécurité ...)

* Il est impératif que la Samaritaine/LLVMH effectue une étude de bruit pour les riverains de
nos petits immeubles pris en sandwich, et les moyens a mettre en oeuvre pour y pallier.
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Projet de la Samaritaine : De l'intérét public de la révision du PLU ?

Regard le plus subjectif possible sur ce permis de construire

Avant de considérer les points particulier de ce permis de construire, il faut faire une remarque sur la
procédure ayant amené a réviser le PLU de Paris pour permettre a la « Samaritaine » de proposer le

* présent permis de construire. Rappelons en que la méme personne étant « directeur de la stratégie
chez LVMH » et I'adjoint au Maire de Paris le plus écouté, le dialogue entre cette municipalité de
gauche et ce groupe de luxe fut quelque peu facilité...

On nous a expliqué que la révision du PLU était justifiée par la nécessité de retrouver une surface
perdue pour la mise en sécurité des locaux et/ou pour placer des logements sociaux. Soit !
L'argument est difficile 4 admettre mais nous nous inclinons devant la nécessité de trouver des
logements sociaux a Paris et dans cet arrondissement en particulier.

Mais en étudiant le projet proposé, donc en regardant de plus prés ol se trouvent les surfaces
réellement occupées, on est pris de stupeur. Pour placer sa « tole ondulée », sorte d’ondulation en
verre sensée étre transparente placée devant la facade... peut-&tre pour masquer sa médiocrité par
un « geste architectural a la mode ») I'architecte implante sa vraie facade en recul d’un métre sur les
rues de F'Arbre Sec et de Rivoli et d’environ 3,50 metres sur la rue de la Monnaie. Si on multiplie
cette épaisseur par la longueur des facades et par le nombre d’étages, on trouve plusieurs centaines
de métres carrés tout simplement laissés sur le trottoir !l!l Cette surface correspond
approximativement a fa SHON des deux derniers niveaux sur la rue de Rivoli.

Autrement dit, en gardant I'implantation actuelle il n’était absolument pas nécessaire de surélever
la facade, de réviser le PLU, de transformer le cdne de protection de la visibilité depuis I'Arc de
Triomphe afin de trouver la surface nécessaire a la rentabilité de cette opération.

Mais admettons que cet architecte de génie ne soit pas capable de faire un geste architectural
marguant avec seulement 18 meétre de hauteur et qu’il lui faille absolument et indubitablement 25
metres et quelques centimétres. Admettons que cette tdle ondulée devienne un repére majeur 3
Paris, et qu’elle soit élevée au rang de monument et méme classé monument historique... Admettons
que le batiment qui nous est proposé soit une nécessité pour Paris !

Alors, Fexplication donnée sur les surfaces montre que la surélévation n’est justifiée QUE par la
volonté de surélever Ia facade. Cela démontre que la révision du PLU s’est faite en connaissant le
permis de construire, en admettant que la surélévation n’était pas nécessaire, mais en s’inclinant
devant les aigreurs d’estomac d’un architecte qui ne peut pas exprimer son art en de ¢a de 25
métres de hauteur.

Autrement dit, la révision du PLU n’avait aucune utilité publique mais la seule nécessité de
satisfaire le narcissisme de architecte, ou celui de maftre d’ouvrage.



1 - Implantation des constructions :

Les plans de rez-de-chaussée indiquent des différences entre Vimplantation des constructions et Ia
limite de propriété. Il s’avére qu’en de nombreux endroits ces deux tracés ne coincident pas,
I'implantation étant en retrait de I'alignement. Cette disposition est autorisé par le PLU mais ce
-dernier impose alors de matérialiser V'alignement par une cléture -

UG.6.1 - Dispositions générales :

Sauf disposition graphique contraire, fa partie verticale de g facade de toute construction & édifier
en bordure de voie doit étre implantée a 'alignement ou & la limite de fait de la voie* (Voir
dispositions générales applicables au territoire couvert par le P.L.U., § V).

Toutefois :

Lorsque I'environnement ou la sécurité des piétons et des personnes handicapées, ou V'expression

d’une recherche architecturale les justifie, des retraits par rapport @ I'alignement ou & lg limite
susvisée peuvent étre admis. Dans ce cas, les fondations et sous-sols des constructions ne daivent
comporter aucune saillie par rapport au plan vertical de la facade. Une clbéture doit étre
implantée a Falignement, sauf exceptionnellement si Ia configuration des lieux en justifie
l'absence. Dans ce dernier cas, la limite au sol indiguant la séparation entre.

Or, en particulier rue de la Monnaie de Vilot Rivoli en recul sur Falignement d’environ 2,50 metres,
les plans n’indiguent aucune matérialisation de la limite entre la propriété publigue et la propriété
privée appartenant 3 [a Samaritaine. En absence de matérialisation, il y a de forte chance pour que
I'entretien de cette surface privative soit réalisé par la Ville de Paris !

2 —Verticales des constructions neuves sur la rue Baillet

Le méme article UG.6.1 impose le principe d’implantation des facades a plus de 3 métres de I'axe de
la voie, article UG.6.1 -

Sur une voie de largeur inférieure G 6 meétres ou si Iéclairement de locaux situés en vis-g-vis sur une
voie étroite I'exige, | impiantation de ia construction ou d’une partie de la construction & au moins 3
meétres de I'axe de la voie peut étre imposée.

Or I'implantation des nouvelles constructions se fait sur Vimplantation actuelle sans respecter |le
recul a 3 métre de I'axe de la rue Baillet

3 — Hauteur de la verticale :

La hauteur de la verticale de la « tdle ondulée » est bien de 25 métres... et quelques centimetres au
point le plus haut du trottoir. Or le trottoir descend en allant vers la Seine ce qui fait que cette
verticale frise les 26 meétres rue de la Monnaie, a I'angle de la rue Baillet. A Fangle des rues de la

2
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Monnaie et Baillet, la hauteur de la verticale dépasse alors sensiblement les 25 meétres autorisé par
ce nouveau PLU, précisément révisé pour modifier cette verticale. C'est tout de méme un comble de
ne pas respecter une mesure ayant été mise en place sur demande de la Samaritaine |

4 — implantation de I'auvent et extension de la passerelle fermée :

Aucune disposition du PLU n’autorise une construction en saillie sur la verticale implantée a
I'alignement, surtout dans une rue de cette largeur. Il s’agit, pour I'auvent comme pour la passerelle
d’emprises sur la voie publique tout a fait interdites.

De plus, suivant les plans, une passerelle ouverte se trouve au 1% étage ou pas ! C'est au choix ? ||
faut rendre les plans concordants.

5 — Représentations des immeubles ne faisant pas partie du projet

En plan les immeubles de la rue Baillet sont bien matérialisés par une surface hachurée. En revanche
ils n"apparaissent pas dans les coupes, ce qui fausse la lecture car on peut croire que la lumiére
entre largement dans les cours alors qu'il n’en est rien.

L’absence des héberges des 8, 8b et 10 rue Baillet sur les coupe rend impossible la vérification du
respect des distances de vue en intérieur d’flot. Il n’est pas possible de voir si I'article 7 du PLU est
bien respecté !

6 — Ftude d’impact

L"étude d'impact est assez prolixe sur la protection des batraciens ou I'influence de la tdle ondulée
sur les risques d’enneigement dans la capitale mais reste muette sur l'impact sonore de ces nouvelles
occupations sur le quartier. On trouve bien une page pour indiguer que les climatiseurs seront
implantés (en toiture ???) sur des blocs souples. Mais on pourrait croire que les magasins ne seront
pas alimentés par des camions, que les ordures disparaitrons toutes seules ! Pourtant I'impact
sonore risque d’étre extrémement important dans des rues étroites comme celle de I’Arbre Sec et
encore pire rue Baillet. Il mangque manifestement un chapitre dans cette étude.

7 —insertion dans V'environnement

Des vues de I'insertion du projet dans I'environnement sont imposées dans les dossiers de permis de
construire. Ce projet est dans un contexte fort et entre dans le champ de vision protégé par le PLU
sous forme d'un cone de visibilité depuis I'Arc de Triomphe. Or aucune vue n'existe montrant le
respect de ce cone de protection.

8 — Cohérence des plans

Suivant les plans ou les coupes ou les représentations en axonométrie représentant la répartition des
fonctions, les logements sociaux sont implantés entre le 1% et le 3°™ étage. Qui faut-il croire ?

9 - Commerces

Un plateau de commerces est isolé dans un étage supérieur. Or il n'est desservi que par trois
ascenseurs et donc inaccessible au public. Les plans de sécurité n'indiquent d’ailleurs pas cet espace
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comme étant un ERP. S’agit-il d’une nouvelle forme de commerce san

elle destinée a devenir des bureaux ?

Jan Wyers, Secrétaire Général de SO5 Paris
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7/ ASSOCIATION DES COMMERCANTS LOU voLl 'T
LOUVRE assoclouvrerivoli@live.fr
RIVOH Association Loi 1901

Objet : Contribution & ’enquéte publique Samaritaine.

Madame le commissaire enquéteur,
Voila bientot sept ans que la Samaritaine a fermé.

Sept ans que nous, commergants des rues Rivoli, Saint-honoré, Arbre Sec, Roule, Prouvaires, Pont-Neuf, Berger ,
Bertin Poirée, Jean Lantier, des quais du Louvre et de la Mégisserie, souffrons de cette fermeture qui nous a
privé du jour au lendemain des 20 000 visiteurs par jour du grand magasin et de la présence de ses 1500 salariés
qui constituait cette clientéle quotidienne qui nous fait encore aujourd’hui cruellement défaut.

Sept ans que nous subissons aussi le cortége de nuisances qu’engendre la présence de ce grand batiment sans
vie qui se dégrade a vue d’il : déclassement de I’image de notre quartier, développement d’une zone de non
droit aux abords du site et montée de I’insécurité, absence d’une vie de quartier normale.

Si un certain nombre de commerces ont di baisser le rideau, nous, membres de [’association Louvre Rivoli
restons confiants et avons choisi colite que colite de tenir, malgré la perspective de 30 mois de travaux d’autant
plus difficiles pour nous qu’ils se conjugueront avec le chantier des Halles. Et nous comptons les jours qui nous
séparent de la réouverture du site, en 2015 ! C’est pourquoi nous avons été choqués de lire et d’entendre des
prises de position irresponsables qui n’ont qu’un but : bloquer les procédures, retarder la réalisation du projet
pour des motifs idéologiques ou d’intéréts personnels, au mépris de I’intérét général du quartier. Nous sommes
d’autant plus scandalisés qu’ayant suivi les évolutions du projet depuis plusieurs mois au travers des différentes
réunions organisées par la Samaritaine, nous avons mesuré les efforts constants d’écoute, d’amélioration et de
prise en compte du confort des riverains.

Les membres de 1’association des commergants Louvre Rivoli se déclarent collectivement favorables au projet de
rénovation de La Samaritaine. Unanimement, nous disons :

- oui a des commerces qui vont tirer vers le haut la rue de Rivoli et redonner au quartier qu’elle irrigue
I"attractivité et I’image qu’il mérite;

- oui 4 la création de bureaux qui va revitaliser la vie économique du quartier ;

- oui 4 la création de logements qui vont ramener une vie de quartier & toutes les heures du jour et de la
semaine ;

- oui, enfin, a un projet ambitieux, résolument contemporain et soucieux de notre patrimoine, qui
redonne sa fierté a la Samaritaine, aux utilisateurs de ses alentours, riverains et commergants, et qui
contribue & faire de ce lieu la destination rayonnante si impatiemment attendue par les parisiens et les
touristes.
L’association des commercants Louvre Rivoli a été créée il y a un an pour assurer la promotion de notre quartier
et pour étre une force de proposition auprés des pouvoirs publics afin d’accompagner les projets d’aménagement
qui vont en transformer le destin. Elle compte a ce jour 70 adhérents représentatifs des activités, commerces et
associations qui font vivre le quartier autour de L.a Samaritaine.

Veuillez, Madame le commissaire enquéteur, croire en I’expression de notre considération,

Mathieu Guyon, Président de PACLR




LISTE DES ADHERENTS DE L'ACLR AU 31 DEC 2011

Jean-Claude Briand

75001

Salon de coiffure

6, rue Bertin Poirée Paris
M et Mme Podwysocki |18, rue du Roule 75001 Paris | Art et Antiquités
Michaél Rouah ; : .
Chloé Tabur 45, rue de I'Arbre sec 75001 Paris [ Designer art & toys
M. Masaaki Tsuruta  |8-12, rue Bertin Poirée 75001 | Paris|/ASSOciation
Culturelle
Pierre Dubois 2, rue des Prouvaires 75001 Paris |Boucherie
Frédéric-Jean Hoguet |52, rue de L'arbre sec 75001 Paris V,'ns £ cc?urs
d'eenologie
SorniEioiis 17, rue des Lavandiéres St 75001 Paris Restaurant Bistrot &
Opportunes vin
Franck Mairesse 27, rue du Pont Neuf 75001 Paris |Salon de coiffure
Giacomo Lumbroso 40, rue Saint Honoré 75001 Paris |Agence Immobiliere
Thierry Delcour 1, aues:lavamdismes Si 75001 Paris |Restaurant Bar
Opportunes
Patrick Grandmaire 37, rue Berger 75001 Paris B'Str.Ot dinbianice
musicale
Bruno Amiel 95, rue Saint Honoré 75001 Paris | Bistrot
Jean-Noé&l Julien 75, rue St Honoré 75001 | Parig|EOUlangerie
Patisserie Traiteur
Annabel Godard 6, rue des Prouvaires 75001 Paris |Vente foies gras
Jfrancois et Eric Vazelle |14, quai du Louvre 75001 Paris |Café
Lina Cerrone 65, rue Saint Honoré 75001 Paris [Beauté UV
Jean-Jacques Pak 4, rue Perrault 75001 Paris |Restauration
Eik Stéphane Alezra 51, rue de L'Arbre Sec 75001 Paris |Bar - Pmu
Patrick Morel 18, rue des Bourdonnais 75001 Paris |Impression textile
M. Ait Taleb 54, rue de L'arbre Sec 75001 | Paris|etoucherie tout
vétement
21, rue des Bourdonnais
Renaud Maret 14, route d'Aulnay, 93140 75001 Paris |Electroménager
BONDY
Nicolas Genou 27, rue du Pont Neuf 75001 Paris | Bar-Brasserie
Fasciana Vincente 89, rue Saint Honoré 75001 | pans|tooiauration rEpide
italienne
Meubles
M. Gmir 20, quai de la Mégisserie 75001 Paris |accessoires pour
enfants
Jeannine Lauferon 17, rue Jean Lantier 75001 Paris |Hotel
Lise Nocchi 1, rue des prouvaires 75001 Paris |Restauration
Ange-Etienne Négroni (94, rue Saint Honoré 75001 Paris |Restauration
David Poty 2, rue du Roule 75001 Paris |Fast-food bio
Keiko Nomura 8, rue du Roule 75001 Paris [ Tissu japonais
Laurent Taieb 1, rue du Pont Neuf 75001 Paris |Restauration
Frédéric Leblanc 40, rue Saint Honoré 75001 Paris | Opticien
Gaél Boudon 14, quai de la Mégisserie 75001 Paris |Meuble décoration




Ophélie De Pimodan

Stéphane Marseul 29, rue du Pont Neuf 75001 Paris |Cave Restaurant
Guy Vernhes 85, rue de Rivoli 75001 Paris |Restauration
Thomas Lopez 44, rue St Honoré 75001 Paris | Restauration
Jack Kuzma 52, rue de I'Arbre Sec 76001 | pang|LPEIS: Journax
et doc anciens
Raymond Cardona 16, quai de la Mégisserie 75001 Paris plgt_r|buteur Al
édition de meubles
|Daniel Machover 115, rue Saint Honoré 75001 Paris |Pharmacie
Olivier Schvirtz 18, e hes Lavandieres St 75001 Paris |[Cave Restaurant
Opportunes
Belkacem Amamki 19, rue du Roule 75001 Paris |Brasserie
Didier Duchéne 60, rue St André des Arts 75006 Paris | Grand magasin
Cyril de Ridder 109, rue St Honoré 75002 Paris |[Restauration
M. Pignol 4, rue Bertin Poirée 75001 Paris | Restauration
 |[M. Nouira 46, rue St Honoré 75001 Paris |Restaurant
Olivier Montegut 41, rue de I'Arbre Sec 75001 Paris | Cave & manger
M. Gauchet et M. Blot |54, rue Saint Honoré 75001 Paris | Charcutier traiteur
Georges-Etienne . ;
JOJOT 31, rue Berger 75001 Paris |Restauration
Patrick Rousseau 1, rue Perrault 75001 Paris |Bar Restaurant
Catherine Margueritte  |110, rue Saint Honoré 75001 Paris |Fleuriste
Sandrine Pereira-Da 146 10 gy Pont Neuf 75001 | Paris |Opticien
costa
Stéphanie Doudet 114, rue de Rivali 75001 Paris |Optique et audition
Véronique Mondoloni 17, rue du Roule 75001 Paris |Salon de coiffure
Mme et M. Jobard 143, rue St Honoré 75001 | Parig|/obaC-Bar
Brasserie
Xavier Moukah 16, quai du Louvre 75001 Paris Resta_nuranon tapice
premium
Olivier Juhel 77, rue Saint Honoré 75001 | Paris|REStauration rapide
; italienne
Pierre Quesnot 21, rue du Roule 75001 Paris Fromagerie traiteur
restaurant
Mathieu Guyon 142, rue de Rivoli 7e00% | Pan[Ceveaun el
spriritueux
Virginie Mutti 18, quai de Mégisserie 75001 | Paris gg'g‘::e”e depuis
Qlivier Le Berre 3, rue des Prouvaires 75001 Paris |Salon de coiffure
Paul Bernie 13, rue du Roule 75001 Paris |Agence Immobiliére
Christine Fuger 12, rue du Pont Neuf 75001 Paris |Pharmacie
Andrée lvaldi 5, rue du Roule 75001 Paris |Pharmacie
Eduin Raphaél Romero |4, rue Bailleul 75001 Paris | Pressing Nettoyage
Reinaldo Alvarez 19, rue du Roule 75001 Paris |Couturier créateur
Sophie Castano 29, rue du Pont Neuf 75001 Paris|Agence de voyage
Tatiana Tsiangana 75, rue de Rivoli 75001 Paris | Parfumerie
Joshua Adler 6, rue Bailleul 75001 Paris |Cave Restaurant
Mme Dong 6, rue du Roule 75001 Paris Burallstle bar
brasserie
Frédeéric Boissier 12-14, rue du Roule 75001 Paris |Hotel
Christain Daubanay 91, rue Saint Honoré 75001 Paris Regroupe plusieurs

galeries




Madame PIEL Paris, le 21 janvier 2012
Propriétaire au 8 rue Baillet

Si 'on ne peut que se réjouir de la réhabilitation de la Samaritaine, la fagade en
« téle ondulée» de verre ou de plastique, sur la rue de Rivoli, sera une monstruosité au
milieu d’'une harmonie de batiments congus selon un méme godt.

Cette facade, aussi laide que la Canopée envisagée pour couvrir le Forum des
Halles, aurait sans doute mieux trouvé sa place dans un ensemble moderne. Mais, rue de
Rivoli, & deux pas du Louvre, c’est une tache !

Si I'on ne peut qu'apprécier de voir revivre les batiments de la Samaritaine — et
les occupants de la rue Baillet sont les premiers a se réjouir de voir se ranimer ces deux
patés d'immeubles qui, depuis la fermeture de la Samaritaine, avaient pris un caractére
sinistre de vieille carcasse -, on peut s’étonner et s'indigner que 'enquéte d'utilité publique
aille interroger des habitants aussi éloignés que ceux de la rue Sainte-Anne, par exemple.
Ceci est un tour de passe-passe destiné a contourner, a noyer l'indignation des habitants de
la rue Baillet qui vont voir surélever d’'un nombre de métres conséquent 'immeuble situé en
face d’eux, a 4,5m ou 5m, sur l'autre trottoir de la méme rue, alors que le reste des habitants
du 1° arrondissement ne tiennent compte, eux, que de l'ouverture d’'un nouveau grand
magasin, au caractére prestigieux et luxueux, ce qui satisfait tout le monde. Ainsi, plus les
gens appelés a donner leur avis et intéressés seulement par le renouveau de la Samaritaine,
seront nombreux a le faire, moins la voix des habitants de la rue Baillet aura d'importance !

Et pourtant, les nuisances seront bien réelles : au lieu d’avoir des remises ou des
bureaux pour vis-a-vis, et donc conserver une grande intimité — les employés de la
Samaritaine n'ayant pas pour habitude de passer leur temps aux fenétres et n'étant présents
que pendant leurs heures de travail, les habitants des 8, 8bis et 10 rue Baillet auront en
permanence, jour et nuit, des vis-a-vis si proches d'eux —la longueur d’'une petite piéce
environ — qu'ils seront constamment sous le regard de ceux-ci, soit en vis-a-vis, soit en vue
plongeante, et, pour éviter qu’on ne compte, dans leur assiette, le nombre de petits pois ou
de grains de caviar ( !), ils devront au moins mettre un voilage dans la journée et fermer leurs
stores ou leurs volets dés que les lumiéres s'allumeront. On retrouvera, accolé a un
ensemble qui se veut moderne et luxueux, la charmante intimité des villes médiévales ou
des ruelles populaires de Naples!| On pourra entretenir une conversation de maison a
maison, étendre son linge en travers de la rue, presque se serrer la main ! Mais lintimité
dans tout cela ?!!!

La nouvelle hauteur de la fagade de la Samaritaine, vis-a-vis des 8, 8bis et 10 rue
Baillet, finira d’enlever toute luminosité aux étages inférieurs et anéantira 'ensoleillement et
la luminositeé des étages supérieurs, ce qui était une valeur ajoutée réservée a Paris aux
étages supérieurs, surtout quand les rues sont étroites. Les appartements de ces immeubles
sont de petite taille et, par conséquent, appartiennent a des propriétaires qui n‘ont pas de
gros revenus. Faire perdre ainsi la luminosité de leurs appartements, c'est dévaloriser un
patrimoine gu'ils n’ont acquis qu'a force de travail

Cette élévation prouve combien sont peu respectés le confort, le bien-étre de ces
habitants, combien on méprise un patrimoine pourtant durement acquis. LVMH d’'un cbté, de
pauvres propriétaires trop peu nombreux de I'autre !

Il eGt été pourtant facile de procéder a cette surélévation sur une rue plus large,
la rue de I'Arbre Sec, au moins, et méme plutét la rue de Rivoli. Quitte a y faire une horreur,
pourquoi ne pas la faire conséquente ?!!!
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Paris, le 24 janvier 2012 Ag

o
Alain Delagneau, vice-Président de I'Association « Ensemble rue Baillet » 4‘6
Adhérent aux associations SOS Paris et Accomplir
Propriétaire au 8 / 8bis rue Baillet 75001

Enguéte publigue Bouchardeau du 20/12/2011

Nous avons consulté I'enquéte publique dit Bouchardeau, le 21 décembre 2011, un certain nombre
de points allant a l'encontre de notre cadre de vie et entrainant de graves nuisances, ont déja été
¢voqués et déposés en Mairie.

Mais, suite a la réunion d'échanges et d'information sur le projet Samaritaine/LVMH du 16 Jjanvier
2012 courant, des.compléments d'études sur l'enquéte dite « Bouchardeau » sont nécessaires.

A savoir:

Les batiments existants des 8/8bis et 10 rue Baillet, apparaissent en filierane dans le projet
dit « Samaritaine »

Aucune étude de l'intégration et de la prise en compte des contraintes sur ces bitiments
existants n'a été réalisée.

Pour la compréhension de I'ensemble du projet, il est indispensable de disposer de deux
Coupes transversales Nord/Sud dans I'emprise des bétiments existants rue Baillet, en faisant
apparaitre clairement :

* le vis & vis (projet « Samaritaine » / batiments existants ) avec dlévation \
facade coupes niveau par niveau

* la hauteur en surélévation des batiments firturs rapport aux batiments
existams{wzemplaneimlmesde&étaﬂs)

* la rue doit faire I'objet d'une étude du schéma de circulation des différents
flux (piétons, sécurité incendie, livraisons, accés zones de commerces,
habitations, bureaux, « coulée verte », parking, créche, restaurant, erdures
ménagéres avec zones de dépdt et de ramassage ...)

* [l'étude de 'emplacement de parking de surface pour handicapés proche de la
creche si possible

Par ailleurs, une étude doit faire apparaitre les heures d'ouverture/fermeture des différentes
activités générdes dans cette zome, avec I'établissement d'un diagramme Journalier des
NUISANCes SONOTes.

Une étude de luminosité doit aussi &tre traitée pour améliorer la clarté de cette rue.

Comme I'enquéte Bouchardeau I'y autorise, nous préconisons les modifications/adaptations
suivantes du projet:

* Une zone de bureaux aussi dense au cceur de la Ville de Paris n'est pas souhaitable, d'autres
lieux privilégiés ont été crées a cet effet (Défense. Brunau/Massena ...).La Ville de Paris a
plutét besoin de plus de logements sociaux et de logements dit « intermédiaires ».Clest
pourquoi nous préconisons un remaniement du Projet afin d'augmenter le nombre de
logements.

* Face aux batiments existants rue Baillet, il serait impératif de prévoir des bureaux en lieu et

mp g8




N .
b
place de logements sociaux, afin de minimiser les nuisances et contraintes de vis a vis (ces
logements pourraient se regrouper rue de I'Arbre Sec, et pourquoi pas rue Baillet dans la
partie entiérement rénovée.
» Créer soit un voile réfléchissant, masquant la vue des batiment entre eux (zone a 4.5m de
large), soit des glaces fond de teint (?) au droit des coursives terrasses des logements sociaux

40

*  Supprimer l'auvent c6té créche, ainsi que le jeux de galeries, occultants la rue Baillet

* Nous rappelons que les hauteurs définies pour le projet accentuent 1'effet d'étroitesse et de
caisse de résonance de la rue Baillet.

* FElargir la rue Baillet dans la partie de la zone rénovée au minimum d'un métre, comme le
réglement d'Urbanisme le préconise.

ADELAGNER O
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Jean CHAUDIERE

Résidence Plaza, C1,

place du 16-novembre

40000 Marrakech (Maroc)

A

Monsieur le Maire du Premier arrondissement
de la Ville de Paris

service de I'Urbanisme Le 16 janvier 2012
ENQUETE BOUCHARDEAU /SAMARITAINE

OBSERVATIONS FAITES L.R. A.R.
Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I'enquéte publique actuellement en cours concernant l'ildt de la Samaritaine, j'ai
I'honneur de vous adresser mes observations comme suit:

Je note que le projet donne I'apparence que l'espace public de la rue Baillet semble avoir été
disqualifié, ségrégé, et abandonné au profit de nouveaux espaces privés créés a l'intérieur de
l'immeuble «magasin2», qui certes sont positifs en soi, mais qui ne devraient pas étre l'occasion
de discriminer ainsi cette voie publique.

Qu'on le veuille ou non, la rue Baillet reste un vestige du Vieux Paris, et I'on ne fait pas une
création aux qualités architecturales indéniables en faisant table rase du passé. De fait, I'on voit
des pyramides ou des colonnes tronquées au coeur méme des monuments historigues de notre
Arrondissement. La rénovation projetée était en realite 'occasion d'exploiter la présence de cette
rue. D'ailleurs LVMH ne vous a-t'il pas invité & promouvoir, avec les riverains (1) la

« requalification » de cet espace public?

Je déplore donc sa relégation en « fond de précipice », en dégagement de services (sorties de
secours, de transformateur, etc...), et en ruelle quasi-interne, de par l'incitation flagrante faite aux
futurs clients LVMH d'ignorer cet espace public au profit d'un espace privé créé par la passerelle a
quadruple étage et l'immense auvent projetés.

Au regard du droit administratif, je m'interroge sur la possibilité pour un particulier de créer de la
sorte une division en volume sur quatre étages, surplombant un espace public, lequel serait réduit
a un volume limité au deuxiéme étage. N'y aurait-t'il pas, de la sorte, aliénation du domaine public
en dehors de toutes les procédures prévues en la matiére ? En effet, supprimer de fait une voie
publique, par la destination que souhaite en donner le propriétaire a 95 % des immeubles
riverains, est une décision trés négative, mais la privatiser certes partiellement, mais en droit, est
une autre chose.

Etant a I'étranger, c'est par courrier que je vous fais part de ces remarques mais je souhaiterais
qu'elles soient incluses au registre public ouvert a cet effet.

D‘avance je vous en remercie,
Je vous prie d'agréer Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

JEAN CHAUDIERE
Copropriétaire au 10 rue Baillet
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[e 29 Janvier 2042 & 17 hedres

Le difai J(emquc?_i”é_‘ chank expirfi/

Je  soussigne M. Jean. francois moRrREL

déclace clos '[‘e. Préstahlr ﬁﬁ_frl'bfr(: c:lui £ elbé mis a la
d{.SPo_SiH@n do Publfa panzf‘ah/} AL j@urj Lbnséauhf_s/
du 2o Jéaemlgra ad 25 Janvier 2012 aux heures

A/OL[U(’_F”UH?_ C[c. la Malilie

Q Paris }ci. 2L lansiar 2012 .






